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Adviesaanvraag
	aan
	Huurdersvereniging ´t Belangetje en bewonerscommissies Slochterenweg, Padenkwartier, Klarendal-Spoorhoek en Beatrixstraat
	

	van
	A.G.R. Jansen, directeur-bestuurder
	

	kopie naar
	J. van der Meulen, gedelegeerd bestuurder
	

	datum
	7 november 2011
	

	betreft
	Adviesaanvraag nieuw woningverkopen


Geachte leden van de huurdersvereniging en bewonerscommissies, 
Inleiding

Zoals bekend staat in onze missie dat DGG een groep gastvrije en kleinschalige gasthuizen is die senioren in Arnhem-Noord en omgeving al generaties lang een verzorgde oude dag biedt en hen stimuleert om optimaal en met zoveel mogelijk eigen regie aan de samenleving te blijven deelnemen. Voor DGG is zorg leidend. Om die reden gaat de organisatie zich meer concentreren op de combinatie van zorg en wonen. Dat betekent dat WOB, onderdeel van DGG, woningen uit haar bestand gaat verkopen die niet zorggeschikt zijn en/of niet in het verzorgingsgebied liggen. Enkele honderden woningen in Arnhem, inclusief eventueel bijbehorende bergingen en garages, worden verkocht. Naar verwachting is de verkoop rond de jaarwisseling 2011-2012 afgerond.
De contouren van de verkooptransactie zijn inmiddels duidelijk. DGG zal ten behoeve van de verkoop een duurzame samenwerking aangaan met een marktpartij die voor gezamenlijke rekening en risico de te verkopen woningen gaat beheren en verkopen. Door deze samenwerking aan te gaan haalt DGG expertise op dit gebied in huis, daalt het verkooprisico met 25% (belang partner) en is de opbrengst naar verwachting maximaal.

Deze marktpartij is nog niet bekend, maar wordt via een uitgebreide, door de notaris begeleide, selectieprocedure geselecteerd. Deze selectieprocedure ronden wij eind 2011 af. 

Voorgenomen besluit

DGG is voornemens om met een marktpartij een duurzame samenwerking aan te gaan op het gebied van het beheren en verkopen van de woningen die DGG, op basis van haar recent vastgestelde strategie, wil afstoten.

De samenwerking zal plaatsvinden in een gezamenlijk op te richten juridische entiteit (waarschijnlijk een maatschap of een commanditaire vennootschap). 

Verkoopportefeuille
:

485 woningen, 22 garages en 7 andere vastgoedobjecten

Op te richten entiteit:

Maatschap of Commanditaire Vennootschap

Doel:
Beheren en verkopen van de te verkopen woningportefeuille met als doel maximalisatie van de opbrengst

Samenwerkingspartner:
Geselecteerd vanuit een uitgebreide, door de notaris begeleide selectieprocedure.  

Zeggenschap in entiteit:

gelijk (50/50)

Economisch belang DGG:
75% van het resultaat

Economische belang partner:
25% van het resultaat

Samenwerkingsduur:

Tot dat alle woningen verkocht zijn,naar verwachting minimaal 10 jaar

De definitieve keuze van de samenwerkingsstructuur (entiteit) zal o.a. afhangen de fiscale mogelijkheden die dit biedt. DGG zal de woningen in deze nieuwe entiteit inbrengen.
DGG hanteert met betrekking tot de directe belangen van haar huidige huurders onder andere de volgende voorwaarden aan de toekomstige partner:

· Goede reputatie en relevante ervaring in het beheren en onderhouden van woningen;

· Onderschrijven van de Aedes code (corporaties) of de IVBN gedragscode verkoophuurwoningen (marktpartijen);

· De huidige huurders worden in de gelegenheid gesteld om hun woningen, met korting, te kopen. 

Graag ontvangen wij uw advies over ons verkoopvoornemen en het aangaan van de hierboven geschetste samenwerkingsvorm, voor zover het de woningen betreft die binnen het mandaat van uw commissie vallen. Van de Huurdersvereniging ´t Belangetje ontvangen wij graag een advies betrekking hebbende op de volledige verkoopportefeuille.
Het streven is om de samenwerking eind 2011/begin 2012 te starten. Wij ontvangen uw advies hierom graag zo spoedig mogelijk. 

Met vriendelijke groet,
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A.G.R. Jansen

Directeur-bestuurder

� Zie voor gedetailleerdere informatie de bijlagen
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